Satzung
zur Erhebung von Einmalbeitrigen
nach den tatsichlichen Investitionsaufwendungen
fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)
der Ortsgemeinde Schéneberg
vom 11. November 2005

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7
und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt
gemacht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitrigen

(1) Die Ortsgemeinde erhebt einmalige Ausbaubeitrdge nach tatsachlichen Investitionsaufwen-
dungen fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen
des KAG und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fiir alle Mafinahmen an erstmals hergestellten Verkehrsanlagen, die
der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.
1.  "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise un-
brauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einem den regelmafligen Ver-
kehrsbediirfnis geniigenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flaichenmafige Vergrofierung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veranderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle Mainahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der

Verkehrsbedeutung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Be-
schaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.
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Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135
a - ¢ BauGB zu erheben sind.

Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Erhebung
aufler Verhiltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2
Beitragsfahige Verkehrsanlagen

Beitragsfahig ist der Aufwand fiir
1. Verkehrsanlagen, ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sonderge-
bieten, an denen eine Bebauung zuldssig ist
a)  bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine beidseitige und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist;

b)  mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn eine beidseitige
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn eine einseitige Nutzung zuldssig ist;

C) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis 18 m, wenn eine beidseitige
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist;

2. Verkehrsanlagen in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine einseitige Nutzung zulassig ist;

3.  selbststindige Fuflwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m;

b

Radwege mit einer Mindestbreite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m;

5. Fufigangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischflachen (Flachen, die innerhalb der
Strafsenbegrenzungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren
und bei denen auf eine Funktionstrennung ganz oder teilweise verzichtet wird) bis zu
den jeweils in Nr. 1 genannten Hochstbreiten;

6. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m;

b)  die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind (selbststandige
Parkflachen), bis zu 15 % der durch gesonderte Satzung festzusetzenden bevor-
teilten Grundstiicke;

7. Griinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b)  die nicht Bestandteile der Verkehrsanlagen nach Nrn. 1 bis 4 (selbststandige
Griinanlagen) sind, bis zu 15 % der durch gesonderte Satzung festzusetzenden
Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so erhchen sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2
und 5 angegebenen Mafse um die Hailfte, bei den Verkehrsanlagen nach den Nrn. 1 und 2
mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsan-
lage die grofite Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
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§3
Ermittlungsgebiete

Der beitragsfihige Aufwand wird fiir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des
Ortsgemeinderats fiir bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatsachlichen Investiti-
onsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise nutz-
baren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsdchliche Moglichkeit der Zufahrt oder des Zugangs
zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder
auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Ortsgemeinderats festgesetzt.

§6
Beitragsmafistab

(1) Mafistab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfa-
chung der Grundstiicksflache mit der Geschossflachenzahl.

(2)  Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:

1.  in beplanten Gebieten die tiberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teil-
weise iiberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34
BauGB zuzuordnen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3
ist insoweit gegebenenfalls entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maf3-
gebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Enthélt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen, sieht er eine andere
als die bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung vor oder liegen Grundstiicke
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB), sind zu bertick-
sichtigen:

a)  Bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser
bis zu einer Tiefe von 35 m.

b)  Bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterlie-
gergrundstiicke), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grund-
stiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.

c)  Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die ausschliefslich eine wegemafsige Verbin-
dung darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b)
unberticksichtigt.
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d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegen-
den Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in ahnli-
cher Weise selbststandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die
Flache bis zu einer weiteren Tiefe von 35 m zugrunde gelegt.

e)  Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht im Sinne nach d) selbststandig nutzbar
und geht die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nut-
zung der innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstiicksteile iiber die
tiefenmafiige Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbe-
grenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

f)  Wird ein Grundstiick jenseits der in Buchstabe d) angeordneten erhohten Tiefen-
begrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder dhnlich genutzt,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsichli-
chen Nutzung.

(3) Fiir die Berechnung der Geschossfldche nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes abzuleiten.

Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl oder nur die Hoéhe der bau-
lichen Anlage festgesetzt, ist sie zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu
teilen. Bruchzahlen werden auf eine Stelle hinter dem Komma kaufméannisch auf- oder
abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nrn. 1
und 2 entsprechend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
die zuldssige Geschossfldache nicht abzuleiten ist oder keine Baumassenzahl oder zulds-
sige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, gelten fiir die Berechnung der Ge-
schossflache folgende Geschossflachenzahlen:

a)  Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zuldssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 1,2
b)  Kern - und Gewerbegebiete
bei einem zuldssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4

Als zuldssig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren Um-
gebung tiberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplan-
festsetzungen fiir diese Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

c)  Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f)  Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebiets-
typen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grund-
stiicken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten, aber bebaubaren
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Grundstiicken darauf abgestellt, was nach § 34 BauGB bei Beriicksichtigung des
in der naheren Umgebung des Grundstiicks vorhandenen Mafles der tatsachli-
chen Nutzung zulassig ist.

5. Bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer GFZ oder anderer Werte, anhand
derer die Geschossfldche nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden
konnte, vorsieht,

b)  nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerbli-
chen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

6.  Bei Grundstiicken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und Campingpladtzen sowie
sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer E-
bene genutzt werden konnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt
die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzfla-
che. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

8.  Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend ange-
wandt, wie sie bestehen fiir
a)  Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das zuldssige

Nutzungsmaf getroffen sind,
b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das
zuldssige Nutzungsmafs enthalt.

9.  Istdie tatsachliche Geschossflache grofSer als die nach den vorstehenden Regelungen
berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Maf$stabsdaten nach
Abs. 2 um 20 % erhoht. Dies gilt entsprechend fiir iiberwiegend gewerblich, industriell oder
in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (ge-
mischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Mafsstabsdaten um
10 %.

Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z. B. Wohnzwe-
cken) Zwecken dient, "iberwiegend" im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich
nach dem Verhiltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsdachlich vorhandenen Ge-
schossflachen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, so sind die tatsdachlich entsprechend genutzten
Grundstiicksflachen jeweils der Geschossflache hinzuzuzahlen. Freiflachen, die sowohl fiir
gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z. B. Kfz-
Abstellplétze) als auch gartnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflachen und brachliegende Fla-
chen, bleiben bei dem Flachenvergleich aufSer Ansatz.

Absatz 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flachen Bruchzahlen, werden diese
auf volle Zahlen auf- und abgerundet.
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§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

Fiir Grundstticke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen konnen, wird die Grundstiicksflache bei der Ermittlung des Beitrags-
satzes und bei der Veranlagung mit 50 v. H. angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen voll in
der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der Bau-
last der Gemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1 nur fiir die in der Baulast der Ge-
meinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen konnen und zusatzlich durch eine gleichartige Erschliefflungsanlage er-
schlossen werden, fiir die Erschliefsungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu
erheben sind, entsprechend.

Fiir Grundstiicke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen konnen, wird die Grundstiicksflache bei der Ermittlung des
Beitragssatzes und bei der Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen ge-
teilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die Ver-
kehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1
nur fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Ver-
kehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen konnen und zusétzlich durch gleichartige ErschliefSungsanlagen erschlossen wer-
den, fiir die ErschliefSungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben sind,
entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und Erschliefungsanlagen insgesamt zwei ii-
bersteigt.

Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen ange-
setzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fiir die sich {iberschneiden Grund-
stiicksteile.

§8
Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbetrag

Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Mafinahme,
in den Fillen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschluss und der Abre-
chenbarkeit der Teilmafinahme. Eine Mafinahme oder Teilmafsnahme ist abgeschlossen,
wenn sie tatsachlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder Teilaufwand fest-
stellbar ist.

Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderats fiir
Grunderwerb

Freilegung

Fahrbahn

Radwege

Gehwege

Ol L=



unselbststandige Parkflachen
unselbststandige Griinanlagen
Mischflachen
Entwasserungseinrichtungen

o ® N

10.  Beleuchtungseinrichtungen
gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9

Vorausleistungen

Ab Beginn einer Mafsnahme kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur Héhe des vor-
aussichtlichen endgtiltigen Beitrags erhoben werden.

§10
Ablosung des Ausbaubeitrags

Vor Entstehung des Beitragsanspruchs kann die Ablosung des Beitrags vereinbart werden. Der
Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mafsgabe dieser Satzung
zu ermittelnden Beitrags.
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§11
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentii-
mer, dinglich Nutzungsberechtigter, Erbbauberechtigter des Grundstiicks oder Gewerbetrei-
bender auf dem Grundstiick ist.

Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

Die Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festge-
setzt und drei Monate nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

Der Beitragsbescheid enthalt:

die Bezeichnung des Beitrags,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiicks,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kos-
ten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

Gk L

o

die Festsetzung des Falligkeitstermins,
die Eroffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht,
8.  eine Rechtsbehelfsbelehrung.

N
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§13
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.01.2003 in Kraft.
(2)  Gleichzeitig tritt die Satzung {iber die Erhebung von einmaligen Beitragen fiir o6ffentliche

Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde Schoneberg vom 22.03.1996 aufier Kraft.

Schoneberg, 11. November 2005
Ortsgemeinde Schoneberg

Jiirgen Schneider
Ortsbiirgermeister



