Satzung
iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieSungsanlagen (ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Ortsgemeinde Stiirzelbach
vom 14. Oktober 2004

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) in Verbindung mit dem §
132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 folgende Sat-

zung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1

Erhebung von ErschliefSfungsbeitriagen

(1)  Erschliefungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erho-
ben.

(2) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135 a
bis ¢ BauGB zu erheben sind.

§2
Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand fiir
1.  Straflen, Wege und Plétze, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen, ausgenommen

solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-

zungsart Einkaufszentren, grofiflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kon-

gress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

1.1  bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

1.2 mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

1.3 mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
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2. Straflen, Wege und Platze, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen in Kern-, Ge-
werbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufs-
zentren, grofsflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafenge-
biet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidsei-
tig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung nur einseitig zuléssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege) mit
einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4, SammelstrafSen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

5.1 die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafs Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,

5.2  die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafs Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieSung notwen-
dig sind (selbststandige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

6.1 die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafs Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

6.2  die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieSung notwendig sind (selbststandi-
ge Griinanlagen), bis zu 15 % der Fldachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Mafie um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsan-
lage die grofite Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieSungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die einzelne Erschlieffungsanlage ermittelt. Die Ge-
meinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte
einer Erschlieffungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die Erschlieflung der Grundstii-
cke eine Einheit bilden (Erschlieffungseinheit), insgesamt ermitteln.

(3)  Zu dem Erschliefflungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fiir
J den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieSsungsanlagen
. die Freilegung der Flachen fiir die Erschliefflungsanlagen
J die Herstellung des StrafSenkorpers einschliefilich des Unterbaus, der Befestigung der
Oberflache sowie notwendiger Erhohungen oder Vertiefungen
J die Rinnen und die Randsteine
J die Radwege
J die Gehwege
. die Beleuchtungseinrichtungen
. die Entwasserungseinrichtungen der ErschliefSungsanlagen
J den Anschluss an andere ErschliefSungsanlagen
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(4)

)

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsanlagen

das Strafienbegleitgriin

die Vermessung

die Fremdkapitalkosten

die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen, die auf die Erschlieffungsanlage ent-
fallen

Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermo-

gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieSungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt, einer Bundes-, Landes- oder Kreisstrafie entstehen, die tiber die Breite der an-
schlieflenden freien Strecke dieser Strafie hinausgehen.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieSungsaufwands.

1)

)

§5

Beitragsmafistab

Maf3stab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfa-
chung der Grundstiicksflache mit der Geschossflachenzahl.

Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt

1.

in beplanten Gebieten die iiberplante Grundstiicksflache.

Ist das Grundstiick nur teilweise tiberplant und ist der nicht {iberplante Grundstiicksteil

dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundstticks.

Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maf3ge-

bend.

Enthélt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen, sieht er eine andere

als die bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung vor oder liegen Grundstiicke in-

nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB), sind zu berticksichti-
gen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Fliche von 35 m.

b)  bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber
durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind, die Flache zu
der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.
Grundstiicksteile, die ausschliefslich eine wegemaflige Verbindung darstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

c)  Diein den Absdtzen a) und b) angeordnete Tiefenbegrenzung findet keine An-
wendung, sofern die hinter der Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiickstei-
le aufgrund der Umgebungsbebauung im Sinne des § 34 BauGB, gegebenenfalls
unter Einbeziehung von noch innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grund-
stiicksteilen, baulich oder in dhnlicher Weise selbststandig nutzbar sind.
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4.

Gehen die Grundstiicke iiber die tiefenmafsige Begrenzung hinaus und findet Abs. 3
Buchstabe c) keine Anwendung, so sind zusétzlich die Grundflachen baulicher Anlagen
sowie die gewerblich oder industriell genutzte Flache zu beriicksichtigen.

(3) Fiir die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflidche aus den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes abzuleiten.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser mafige-
bend.

Ist statt einer Geschossflichenzahl nur eine Baumassenzahl oder nur die Héhe der bauli-
chen Anlage festgesetzt, ist sie zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu tei-
len, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet werden.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
die zuldssige Geschossfldache nicht abzuleiten ist oder keine Baumassenzahl oder zulds-
sige Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, gelten fiir die Berechnung der Ge-
schossflache folgende Geschossflachenzahlen:

a)  Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
b)  Kleinsiedlungsgebiete 0,4
c)  Campingplatzgebiete 0,4
d)  Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebieten bei
einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zuldssigen Vollgeschossen 0,8
drei zuldssigen Vollgeschossen 1,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zuladssigen Vollgeschossen 1,2
e)  Kern- und Gewerbegebiete bei einem zuldssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zuldssigen Vollgeschossen 1,6
drei zuldssigen Vollgeschossen 2,0
vier und fiinf zuldssigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zuldssigen Vollgeschossen 2,4
f)  Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

g)  Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebiets-
typen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundstiicken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber bebauba-
ren Grundstiicken darauf abgestellt, was nach § 34 BauGB bei Berticksichtigung
des in der ndheren Umgebung des Grundstiicks vorhandenen Mafles der tatsachli-
chen Nutzung zulassig ist.

Als zulassig gilt die auf den Grundstiicken in der ndheren Umgebung tiberwie-
gend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzun-
gen fiir diese Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

h)  Ist weder eine Baumassenzahl noch eine Geschossflache festgesetzt und die Ge-
schossflachenzahl nach den Buchstaben a) bis f) nicht berechenbar, wird bei bebau-
ten Grundstiicken die Baumasse durch die Grundstiicksflache geteilt. Die sich dar-
aus ergebende Zahl ist zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen,
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- und abgerundet werden.
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(4)

)
(6)

5. Bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer GFZ oder anderer Werte, anhand
derer die Geschossfldche nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden
konnte, vorsieht

b)  nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerbli-
chen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst

c¢)  nur Friedhofe, Freibader, Sport- und Festpldtze sowie sonstige Anlagen, die nach
ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden
konnen, gestattet,

gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

Dies gilt fiir Grundstiicke aufierhalb von Bebauungsplangebieten, die entsprechend

Buchstabe c) tatsachlich genutzt werden, entsprechend.

6.  Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet werden diirfen, gilt
die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzfla-
che. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend ange-
wandt, wie sie bestehen fiir
a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das zuldssige

Nutzungsmaf getroffen sind
b)  die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen iiber das
zulassige Nutzungsmafs enthalt.

8.  Ist die tatsachliche Geschossflache grofier als die nach den vorstehenden Regelungen be-
rechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

Fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten werden die Mafistabsdaten nach
Absatz 2 um 20 % erhoht. Dies gilt entsprechend fiir iiberwiegend gewerblich, industriell oder
in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei sonstigen teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstii-
cken (gemischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhohen sich die Mafistabsda-
ten um 10 %.

Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z. B. Wohnzwe-
cken) Zwecken dient, "tiberwiegend" im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich
nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsdchlich vorhandenen Ge-
schossflachen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Be-
bauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, so sind die tatsachlich entsprechend genutzten
Grundstiicksflachen jeweils der Geschossflache hinzuzuzéhlen. Freiflachen, die sowohl fiir
gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z. B. Kfz-
Abstellpldtze) als auch gartnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflachen und brachliegende Fla-
chen, bleiben bei dem Flachenvergleich aufier Ansatz.

Absatz 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.

Ergeben sich bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Flachen Bruchzahlen, werden diese
auf volle Zahlen auf- und abgerundet.
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§6

Verteilung

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaf3 § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieSungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach der Geschossflache (§ 5) verteilt. Da-
bei wird die nach Art und Maf$ unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke bertick-
sichtigt.

§7
Eckgrundstiicksvergiinstigung/Mehrfacherschliefung

(1) Fir tiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und voll-
standig in der Baulast der Ortsgemeinde stehenden ErschlieSungsanlagen i.5.d. § 2 Abs. 1 er-
schlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefa-
higen Aufwands fiir jede Erschlieffungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fiir Grundstii-
cke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Ortsge-
meinde stehenden Erschlieffungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksflache
nach § 5 Abs. 2 durch die Anzahl der Erschlieffungsanlagen geteilt.

(2) Eine Ermafsigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewéahren,

a) soweit die Ermafiigung dazu fithren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht

b)  fiir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieSungsanlagen, fiir die nach
Maf3gabe des § 5 Abs. 2 Nr. 3 und 4 ErschlieSungsbeitrage nicht mehrfach erhoben wer-
den oder

c¢)  wenn ein Erschlieffungsbeitrag nur fiir eine Erschlieffungsanlage erhoben wird und Bei-
trage fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen.

§8

Kostenspaltung

Der ErschliefSungsbeitrag kann fiir
1.  Grunderwerb,
2. Freilegung und
3.  selbststindige Teile der ErschliefSungsanlage wie

a)  Fahrbahn

b) Radwege

c)  Gehwege

d)  Parkflachen
e)  Griinanlagen
f) Mischflachen
g)  Entwasserungseinrichtungen
h)  Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Strafsenbegrenzungslinien Funk-
tionen der in Nr. 3 a) bis e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Glie-
derung der Erschlieffungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.
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Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschliefSungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Pladtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und selbst-
standige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a)  ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b)  sie iiber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In
Einzelfdllen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwésserungs-
und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafliigen Bestandteile der Erschlieffungs-

anlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a)  Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflachen eine
Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem dhnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann

b)  unselbststindige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind

c)  Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten
Teile gemaf b) gestaltet sind.

(3)  Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-
immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die
Verteilung des beitragsfahigen Erschliefflungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend
geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschlieffungsbeitrags
erheben.

§12
Abldésung des Erschliefungsbeitrags

Der Erschlieffungsbeitrag kann abgelost werde. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach Mafigabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieSungsbeitrags.
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§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 8. Juni 1998 aufSer Kraft.

Stiirzelbach, 14. Oktober 2004

Ortsgemeinde Stiirzelbach

Dieter Kellner
Ortsbiirgermeister
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