Satzung

iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir die erstmalige Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen (ErschlieBungsbeitragssatzung) in der Ortsgemeinde Willroth

vom 15. April 2025

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) hat
der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Willroth folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt
gemacht wird:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.

StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen solche
in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Ein-
kaufszentren, groBflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet,
bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke

a)

b)

9

bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3fla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu



18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite
bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 20 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaBB Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griinanlagen), bis
zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und
4 angegebenen MaBe fiir den Bereich des Wendehammers um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte Verkehrsanlage
die grofte Breite.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Ortsge-
meinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4

Anteil der Ortsgemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Beitragsmafistab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksfliche mit Zuschlagen fiir Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollge-
schoss betragt 10 v.H.. Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Lan-
desbauordnung.



(2) Als Grundstiicksfliche nach Abs. 1 gilt:

1.

In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzu-
ordnen, gilt als Grundstiicksfliche die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf. entspre-
chend anzuwenden.

Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB),
sind zu berticksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 35 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die
Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe
von 35 m.

c) Grundstlicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung darstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d) Wird ein Grundstiick jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad, Festplatz,
Campingplatz, Dauerkleingarten oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden Grundstlickes oder Grundstiicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks — gegebenenfalls unter
Berticksichtigung der nach Nr. 2 angeordneten Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1.

Fiir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl der Vollge-
schosse zugrundegelegt.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern eine
Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzulissige Baumassenzahl. Ist
auch eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen Anlagen in
Form der Trauf- oder Firsthohe, so gilt die durch 3,0 geteilte hochstzulassige Trauf- oder
Firsthohe. Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die hochstzulassige Traufhohe. Soweit der
Bebauungsplan keine Festsetzungen trifft, gilt als Traufhohe der Schnittpunkt der AuBenseite
der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der naheren Umgebung liberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die dabei tatsachlich verwirk-
lichte Vollgeschosszahl hoher als die in der naheren Umgebung, so ist die tatsachlich ver-
wirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fur Tiirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

Ist nach den Nummern 1 — 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatsachlich
vorhandene Traufhohe geteilt durch 3,0 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen auf-



und abzurunden sind. Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenseite der Dachhaut mit
der seitlichen AuBenwand. Die Hohe ist in der Gebaudemitte zu messen.

5. Bei Grundstucken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
auBerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplatze, Freibader, Friedhofe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsachliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fiir

a) Grundstuicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen iiber das zu-
lassige NutzungsmaB getroffen sind,

b) unbeplanten Grundstlicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen uber das zulassige Nut-
zungsmal3 enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollge-
schosse gilt, wenn sie hoher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden Rege-
lungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von Vollgeschossen
zulassig oder vorhanden, gilt die bei der liberwiegenden Baumasse vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Re-

gelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entsprechend fiir
ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Bau-
gebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt ge-
nutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhohen sich die MaBstabsdaten um 10 v.H.

§6
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Grundstiickflichen mit Zuschla-
gen fur Vollgeschosse (§ 5) verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB beriicksichtigt.

§7

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Bei Grundstlicken, die von zwei oder mehr gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Orts-
gemeinde stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grund-
stlicksflache nach § 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungs-
anlage nur mit der Halfte anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,



a) wenn die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

b) fir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die nach MaBgabe des
§ 5 Abs. 2 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststindige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen,
f)  Mischflachen,
g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktio-
nen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliede-
rung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und selbststan-
dige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde stehen und

b) sie uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In Einzelfallen
kann die Ortsgemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen und selbst-
standigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtun-
gen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage
sind endgliltig hergestellt, wenn



a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflachen eine Befesti-
gung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasen-
gittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c¢) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemaB b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Ortsge-
meinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 10
Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§12
Offentliche Last

Der ErschlieBungsbeitrag liegt als offentliche Last auf dem Grundstiick.

§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung vom 14.03.2008 auBer Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach der aufgrund von Satz 2 aufgehobenen Satzung entstanden sind, gelten
die bisherigen Regelungen weiter.

Willroth, 15. April 2025
Ortsgemeinde Willroth

Wilfried Schiefer
Ortsburgermeister



